PROCISCENI TEKST

S T A TUT A
zatvorenog investicijskog fonda
s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
Quaestus Nekretnine d.d.

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Quaestus Nekretnine d.d. je zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine (dalje u tekstu: Fond), kojeg osniva Drustvo za
upravljanje investicijskim fondovima QUAESTUS INVEST d.o.o. iz Zagreba (dalje
u tekstu: Drustvo za upravljanje), temeljem Odluke SkupStine DrusStva za
upravljanje o donoSenju ovog statuta 1 prospekta Fonda od 6.11.2007. godine,
a s iskljucivim ciljem prikupljanja novcanih sredstava javnom ponudom i
ulaganja tih sredstava, wuz uvazavanje nacela sigurnosti, profitabilnosti,
razdiobe rizika i1 likvidnosti, te uz odobrenje i1 nadzor Hrvatske agencije za
nadzor Financijskih usluga (dalje u tekstu: Nadzorno tijelo).

Na Fond se primjenjuju odredbe Zakona o investicijskim fondovima, a u
pitanjima koja nisu uredena tim Zakonom, primjenjuju se odredbe Zakona o
trgovackim drusStvima i1 odredbe Zakona o trzistu kapitala ili drugih propisa
koji reguliraju odredeno pitanje.

Clanak 2.
Ovim statutom ureduju se uvijeti 1 pravila poslovanja Quaestus Nekretnine d.d.
zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, te
se ureduje pravni odnos DrusStva za upravljanje s dionic¢arima Fonda.

NAZIV 1 SJEDISTE FONDA
Clanak 3.

Fond <¢e poslovati pod nazivom: Quaestus Nekretnine d.d. zatvoreni
investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine.

Skrac¢eni naziv Fonda je: Quaestus Nekretnine d.d.

U poslovanju s 1inozemstvom Fond ¢e poslovati pod nazivom: Quaestus Real
Estate Closed-end Investment Fund Inc.

SjedisSte Fonda Jje u Zagrebu. Poslovnu adresu Fonda u sjedistu odreduje svojom
odlukom Uprava Fonda.

VRIJEME TRAJANJA FONDA
Clanak 4.

Fond se osniva na neodredeno vrijeme 1 moZe prestati sa radom samo u
slucajevima i na nac¢in kako je to odredeno Zakonom.

IZVJESCA FONDA, PROSPEKT I DRUGE INFORMACIJE

Clanak 5.
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Polugodisdnja i godisnja izvjesc¢a Fonda, Prospekt te druge informacije o Fondu
svaki potencijalni ulagatelj mozZe dobiti u sjediStu DruStva za upravljanje na
adresi llica la, Zagreb, elektronskim upitom DruStvu za upravljanje na adresu
quaestus@quaestus.hr te na internetskim stranicama www.quaestus.hr.

Statut 1 prospekt Fonda objavit ¢e se u jednim dnevnim novinama dostupnim na
podru¢ju cijele drzave, nakon S$to ih odobri Nadzorno tijelo, u roku od 7
dana. Financijska izvjesSc¢a Fonda objavljivat ¢e se u roku i na nac¢in propisan
Zakonom o trzisStu kapitala i Zakonom o radunovodstvu.

U slucaju izmjena i dopuna statuta i prospekta Fonda, nakon Sto ih odobri
Nadzorno tijelo, DrusStvo za upravljanje ¢e u roku od 7 dana objaviti samo
izmjene i1 dopune statuta 1 prospekta u jednim dnevnim novinama dostupnim na

podru¢ju cijele drzave.

TEMELJINI KAPITAL FONDA
Clanak 6.

Temeljni kapital Fonda iznosi 225.546.300,00 kn i podijeljen je na 2.255.463
redovne dionice na ime.

U sluc¢aju da se ne prikupi najnizi iznos temeljnog kapitala, novac uplacé¢en od

strane ulagatelja bit ¢e istima vracden u roku od sedam dana od dana proteka

roka za uplatu upisanih dionica Fonda.

Temeljni kapital Fonda rasporedit ¢e se na svakog dionic¢ara Fonda kao njegov

ulog proporcionalno upisanim i wuplac¢enim novcéanim sredstvima 1 nominalnoj

vrijednosti jedne dionice iz &lanka 7. Statuta.

Temeljni kapital moZe se povecavati i smanjivati na nac¢in utvrden Zakonom.
DIONICE FONDA

Clanak 7.

Nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 100,00 kuna (slovima: sto kuna) i
predstavlja najnizi iznos ulaganja u Fond.

Clanak 8.
Temeljni kapital Fonda podijeljen je na redovne dionice koje glase na ime.
Dionice Fonda neograni¢eno su prenosive. Sve dionice daju dionicarima Fonda
potpuno jednaka prava.
Fond ne smije izdavati povlaStene dionice, ni dionice s razlic¢itim pravima.
Dionice Fonda wuplatiti ¢e se u novcanim sredstvima, te moraju biti u
cijelosti uplac¢ene prije nego Sto se osnivanje Fonda upisSe u sudski registar
ili prije upisa povecanja temeljnog kapitala.

Upisi 1 uplate dionica Fonda obavljaju se preko depozitne banke Fonda.

Clanak 9.
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Dionic¢ari Fonda imaju sljedeca prava:

e pravo na glasovanje na Glavnoj skupStini Fonda;

e pravo na obavijesStenost putem polugodisnjih i godisdnjih IzvjeSc¢a Fonda;

e pravo na dividendu sukladno odlukama Glavne skupStine Fonda;

e pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno stedajne mase Fohda
razmjerno udjelu u temeljnom kapitalu Fonda.

Clanak 10.

Dionice Fonda vode se samo u obliku elektronickog =zapisa na racunima
vrijednosnih papira u kompjutorskom sustavu SredisSnjeg klirinskog
depozitarnog drusStva.

U odnosu prema Fondu kao dionic¢ar Fonda smatra se osoba na ¢ije ime glasi
radun vrijednosnih papira kod Sredisnjeg klirinSkog depozitarnog druStva na
kojem je ubiljezena dionica Fonda.

BURZE NA KOJIMA CE TRGOVATI DIONICE FONDA
Clanak 11.

Odmah po #zdanju i upisu Fonda u sudski registar Dru3tvo za upravljanje c¢e
uvrstiti dionice Fonda u kotaciju zatvorenih investicijskih fondova (TZIF)
Zagrebacke burze d.d.

Uprava DruStva za upravljanje i Nadzorni odbor Fonda mogu donijeti odluku da
se dionice Fonda uvrste i na neku drugu burzu u susjednim zemljama (Republika
Slovenija, Bosna 1 Hercegovina, Republika Srbija, Republika Crna Gora i
Republika Makedonija) 1ili u drZavi ¢lanici EU ili OECD-a, ako bi to bilo u
interesu dionic¢ara Fonda.

OPIS INVESTICIJSKIH CILJEVA 1 CILJANA STRUKTURA PORTFELJA
Clanak 12.

Dugoro¢ni cilj Fonda je prikupiti kapital u wvisini od milijardu kuna, dok se
prvim izdanjem ocekuje prikuplijanje kapitala u iznosu od 250 milijuna kuna.
Ukoliko se prikupi wveé¢i iznos od ciljanog iznosa Fond ¢e se osnovati s
onolikim temeljnim kapitalom koliko je dionica uplaéeno od strane ulagatelja.

Drustvo za upravljanje ¢e najmanje 65% ukupno prikupljenih sredstva uloziti u
nekretnine od <¢ega najmanje 60% u nekretnine u Republici Hrvatskoj.
Maksimalno 40% sredstava ulozenih u nekretnine ulozit ¢e se u inozemstvu i to
na podruc¢ju susjednih =zemalja (Republika Slovenija, Bosna 1 Hercegovina,
Republika Srbija, Republika Crna Gora i1 Republika Makedonija) te =zemalja
¢lanica EU i OECD-a, s time da izloZenost prema pojedinoj zemlji necée biti
veta od 35% od sredstava uloZenih u nekretnine.

Do 35% wukupno prikupljenih sredstava Drustvo =za upravljanje ulozit ¢e u
vrijednosne papire, udjele ili dionice investicijskih fondova te instrumente
trzista novca 1 novcane depozite kod ovlaStenih Dbanaka, s time da se
maksimalno 30% sredstava uloZenih u udjele ili dionice investicijskih fondova
moZe uloZiti izvan zemalja c¢lanica EU, a sukladno c¢lanku 79 stavku 1 tocci 1
Zakona o investicijskim fondovima Tako wuloZena sredstva DruStvo za
upravljanje ¢e ulagati u Republici Hrvatskoj, susjednim zemljama (Republika
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Slovenija, Bosna 1 Hercegovina, Republika Srbija, Republika Crna Gora i
Republika Makedonija) te zemljama cC¢lanicama EU i OECD-a.

Veli¢ina Fonda predstavljat ¢e jednu od bitnih komparativnih prednosti Fonda.
S obzirom na ciljanu veli&inu Fond ¢e biti u moguénosti sudjelovati u velikim
turisticko/rezidencijalnim nekretninskim projektima kako na podrucju
Republike Hrvatske, tako i na podruc¢ju susjednih zemalja.

Kroz stvaranje uravnotezenog portfelja ulaganja na hrvatskom 1 susjednim
trzistima planira se ostvariti stabilni dugoroé¢ni rast kapitala koji bi
trebao rezultirati ostvarivanjem stabilne dugoroéne godiSnje stope povrata.
Prilikom alokacije prikupljenih sredstava DrusStvo za upravljanje ¢e se voditi
nacelom diversifikacije ulaganja kako bi se zaStitili ulagatelji od
potencijalno prevelike izloZenosti odredenom projektu 1ili pak odredenom
trzisSnom segmentu.
Prilikom wulaganja sredstava Fonda u kupnju novih nekretnina razlic¢itih
namjera s ciljem njihove eksploatacije realizacijom planiranih projekata, te
ulaganja u nekretnine u sklopu infrastrukturnih projekata, posebna paznja
posvetit ¢e se strukturiranju transakcija s obzirom da Fond nije 1 ne moZe
biti investitor, izvoda&, niti drugi sudionik u gradnji u smislu Zakona o
gradnji, a sve sukladno Pravilniku kojim se wureduju wulaganja zatvorenih
investicijskih fondova s javnom ponudom u nekretnine.

RIZICI POVEZANI S ULAGANJIMA 1 SA STRUKTUROM FONDA

Clanak 13.

Ulaganje u dionice Fonda pretpostavlja preuzimanje odredenih rizika Jjer Je
svako ulaganje u vlasnicke instrumente nuzZno povezano sa odredenim rizicima.

Prilikom ulaganja potrebno je uzeti u obzir sljedece rizike:

1. rizik mogué¢nosti investiranja;

2. rizik odabira menadzera;

3. rizik promijenjenih trzisnih okolnosti;

4. rizik promjene poreznih propisa;

5. kreditni rizik;

6. rizik stupnja financijske izloZenosti; i

7. valutni rizik 1 drugi rizici.

Rizik moguénosti investiranja

S obzirom na ekonomsku 1 politicdku situaciju na podruc¢jima na kojima ¢e se
ulagati imovina Fonda, postoje rizici moguénosti investiranja. Prije svega,
moguc¢e je da, unato¢ svim nastojanjima DrusStva =za upravljanje, u odredenim
razdobljima nece biti moguée pronaé¢i odgovarajucée nekretnine u koje bi bilo

moguc¢e ulagati. Pored toga, postoji rizik da neé¢e biti moguée u potrebnoj
mjeri ispitati sve financijske 1 pravne aspekte odredenih nekretnina na nacin
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koji =zadovoljava kriterije ulaganja. Konac¢no, postoji rizik promjene opc¢ih
uvijeta poslovanja u odredenoj zemlji ili regiji, koji ¢e dovesti do prekida,
otezavanja 1li odgadanja mogué¢nosti ulaganja u odredenom razdoblju.

Rizik odabira menadzera

Za uspjeh poslovanja odredenog projekta, pored ostalih okolnosti, kljucan je
menadzZzment, odnosno ljudi zaduzZeni za realizaciju projekta. Na podru¢jima u
kojima ¢e se ulagati jos$ uvijek ne postoje &vrsta zakonska 1 poslovna pravila
koja JamCe profesionalno ponasSanje menadZmenta, te transparentno trziste
menadzmenta, Sto predstavlja rizik odabira menadZzmenta koji <¢e voditi
realizaciju odredenog projekta u koji ¢e se izvrs$iti ulaganije.

Rizik promijenjenih trzisnih okolnosti

Podruc¢ja u kojima ¢e se ulagati su u postupku ekonomske, politic¢ke 1 pravne
tranzicije. To znac¢i da jo$ uvijek, usprkos stalnim poboljSanjima, ne postoji
u najviSem mogucéem stupnju cjelokupno, uskladeno i jasno zakonodavstvo, Jjasna
i predvidiva sudska, upravna i poslovna praksa, te predvidivi okvirni
poslovni, financijski, porezni, racunovodstveni i drugi wuvjeti poslovanja.
Odatle postoji rizik promijenjenih trziSnih okolnosti, koji moze dovesti do
neostvarenja onih efekata ulaganja 1 poslovanja Fonda koji su planirani u
trenutku pojedinih ulaganja.

Rizik promjene poreznih propisa

Rizik promjene poreznih propisa podrazumijeva moguénost da zakonodavna vlast
Republike Hrvatske promjeni porezne propise na nac¢in koji bi negativno
utjecao na profitabilnost ulaganja u Fond.

Rizik promjene poreznih propisa potpuno je izvan utjecaja DruStva za
upravljanje.

Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja vjerojatnost da Fond neé¢e biti u moguénosti u
cijelosti ili djelomic¢no podmiriti svoje obveze u trenutku njihova dospijecéa.
Neispunjavanje obveza od strane Fonda ugrozilo bi likvidnost Fonda i smanjilo
vrijednost imovine.

Rizik stupnja financijske izlozZzenosti

DruStva u koja Fond uloZi sSredstva imat ¢e moguénost zaduZivanja kako bi se
kroz efekt financijske poluge povecao ocekivani povrat na investiciju Fonda.
KoriStenje kredita stvara poseban rizik koji kroz efekt financijske poluge
moZze povecati rizik ulaganja Fonda. U sluc¢aju kada napravljene investicije
daju ocekivani pozitivan rezultat, koristenje kredita omoguc¢ava veli povrat
na uloZena sredstva Fonda, ali takoder u slucajevima kada napravljene
investicije ostvare manji rezultat od ocekivanog, negativni efekt na
vrijednost ulaganja veé¢i je nego 5to bi bio da se krediti nisu koristili.
Koristenje kredita prilikom ulaganja povec¢ava izloZenost Fonda prema promjeni
trzisnih okolnosti i1 time omoguduje da ukupni gubitak Fonda potencijalno bude
ve¢i od uloZenog iznosa ukoliko se vrijednost ulaganja znacajno smanji.

Valutni rizik i drugi rizici

- 5/17 -



Posl .broj:0U-350/10-1

Statut Quaestus Nekretnine d.d.

Promjene u tecaju pojedinih wvaluta prema kuni, te promjene deviznih, poreznih
i monetarnih propisa mogu utjecati na vrijednost Fonda.S obzirom da imovina
Fonda moZe biti uloZena u imovinu denominiranu u razli¢itim valutama i da se
prilikom konverzija wvaluta mogu pojaviti tecajne razlike, postoji rizik od
promjene vrijednosti tog dijela imovine zbog promjene odnosa tecaja izmedu
pojedine valute i kune.

OPCIJSKI I TERMINSKI UGOVORI

Clanak 14.

Opcijski i terminski ugovori i druge financijske izvedenice koristit ¢e se
iskljuc¢ivo u svrhu osiguranja potrazivanja 1 imovine Fonda, uz uvazavanje
nac¢ela ulaganja propisanih Zakonom, te prospektom i statutom Fonda.

Transakcije vezane uz opcijske i1 terminske ugovore te transakcije vezane uz
druge financijske izvedenice koristit ¢e se s ciljem smanjenja rizicnosti
Fonda.

NACIN I VRIJEME IZRACUNA VRIJEDNOSTI IMOVINE FONDA

Clanak 15.

Vrijednost imovine Fonda izrac¢unava DrusStvo za upravljanje 1 to Jjednom
mjese¢no na temelju procjene vrijednosti nekretnina i drugih imovinskih
vrijednosti.

Neto vrijednost imovine Fonda je vrijednost imovine Fonda umanjena za obveze
Fonda.

Metode procjene i utvrdivanija vrijednosti imovine Fonda moraju biti u skladu
sa Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja (MSFl) te propisima
Republike Hrvatske.

TROSKOVI OSNIVANJA

Clanak 16.

TroSkovi osnivanja mogu teretiti imovinu Fonda do najviSe 2% iznosa upisanog
i uplac¢enog temeljnog kapitala Fonda. Navedeni iznos odnosi se na sve haknade
i troSkove koje Drustvo za upravljanje bude imalo u postupku osnivanja Fonda
i upisa u sudski registar Trgovackog suda.

Ovi trosSkovi wukljucuju troSkove savjetnika =za pravne poslove, troskove
savijetnika za poslove pripreme projekata za pocletno ulaganje Fonda,
javnobiljeznicke troskove, troskove savjetnika za ekonomska pitanja,

administrativne  troskove, poStanske i telefonske  troskove, troskove
depozitnoj banci za wupis 1 uplatu dionica, bankarske tro3kove, putne
troskove, tro3kove promidzbe u zemlji i1 inozemstvu radi prodaje inicijalne
emisije dionica, troSkovi naknada 1 pristojbi Nadzornom tijelu, troSak
sudskih pristojbi za upis u sudski registar, troSak objave statuta i
prospekta u dnevnim novinama, te troSak osnivacke Skup3tine Fonda.

GODISNJE NAKNADE, TROSKOVI UPRAVLJANJA 1 POSLOVANJA
Clanak 17.

Drustvo za upravljanje <¢e imovini Fonda zaracdunavati sljedec¢e naknade i
troskove:
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1. naknada DruStvu za upravljanje u iznosu od 2,5% prosjelne godiSnje neto
vrijednosti imovine fonda, uvelano za poreznu obvezu, ako ista postoji,

2. naknada depozitnoj banci u iznosu od 0,15% prosjecne godisnje neto
vrijednosti imovine Fonda i uvecano za poreznu obvezu, ako ista postoji,

3. naknade i troskovi za rad c¢lanova Nadzornog odbora Fonda,

4. troSkovi, provizije ili pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili
prodajom imovine fonda,

5. naknada i troSak vodenja registra dionica te trosSkovi isplate dividendi,

6. revizorski i odvjetnicki troSkovi te ostali troskovi u svezi sa strucnim
poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u
djelatnosti DrusStva za upravljanje,

7. troskovi izrade, tiskanja 1 poStarine vezani uz objave i dostavu izvjesSca
koja se prema Zakonu i prospektu Fonda dostavljaju dionic¢arima Fonda,

8. trodkovi odrZzavanja glavne skupStine, osim u slucaju izvanredne skup&tine
koju sazove Drustvo za upravljanje,

9. sve propisane naknade i pristojbe koje se plac¢aju Nadzornom tijelu u vezi
s 1zdavanjem odobrenja Fondu,

10. troSkovi uvrStenja dionica Fonda u kotaciju Zagrebacke burze odnosno druge
burze u Republici Hrvatskoj, i troskovi odrzavanja te kotacije, kao i
troSkovi uvrsStenja dionica Fonda u kotacije drugih burzi sukladno ¢l. 11.
ovog Statuta i1 odrzavanja tih kotacija.

11.porezi koje je Fond duzan platiti na imovinu i/ili dobit,
12. troskovi obveznog oglaSavanja, te

13. ostali troskovi odredeni posebnim zakonima.

Clanak 18.

Iznose naknada 1 troskova iz ¢lanka 17. obrac¢unava Drustvo za upravljanije, a
Depozitna banka nadzire izracun i isplac¢uje Drudtvu za upravljanje obracdunate
naknade i1 troSkove u roku od 7 dana od datuma obracuna.

Neto vrijednost 1imovine Fonda izracdunava se Jjednom mjesecno za posljednji
radni dan u mjesecu 1 predstavlja osnovicu =za obracun naknade DrusStvu za
upravljanje (Clanak 17. toc¢ka 1.) i naknade depozitnoj banci (Clanak 17.
tocka 2.)

Naknada DruStvu za upravljanje obracdunava se mjesecno, po isteku obracunskog
mjeseca, a 1lzracdunava se Jednostavnim kamatnim racdunom na temelju neto
vrijednosti imovine Fonda utvrdene za posljednji radni dan u mjesecu za koji
se obavlja izracun.
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Naknada depozitnoj Dbanci obracunava se mjesecno, po 1steku obracunskog
mjeseca, a izracdunava se Jjednostavnim kamatnim radunom na temelju neto
vrijednosti imovine Fonda utvrdene za posljednji radni dan u mjesecu za koji
se obavlja izracun.

Naknada Dru$Stvu za upravljanje 1 naknada depozitnoj banci isplacduje se
mjesecno, u roku od 7 dana od datuma obracduna.

Svi ostali tro8kovi navedeni u tod&kama 3.-13. &lanka 17. obradunavaju se |
naplac¢uju od Fonda u stvarnom, dokumentiranom i fakturiranom iznosu.

Pokazatelj ukupnih naknada i troSkova Fonda navedenih u toc¢kama 1.-13. iz
¢lanka 17., s izuzetkom tocaka 11. i 13. iz c¢lanka 17. koje ne ulaze u ovaj
obracdun, ne smiju prelaziti 3,5% prosjelne godisnje neto vrijednosti imovine
Fonda po =zavr$etku godidnjeg obracunskog razdoblja. Drustvo za upravljanje
snosi sve nastale troskove koji u odredenoj poslovnoj godini prijedu najvisi
dopuSteni pokazatelj ukupnih troSkova u visini od 3,5% prosjecne godi3nje
neto vrijednosti imovine Fonda.

Ukupne naknade 1 trosSkovi imaju na buduée prinose Fonda uc¢inak njihovog
smanjivanja, no DruStvo =za upravljanje ¢e manirom dobrog gospodarstvenika
nastojati minimizirati iste s ciljem poboljSanja 1 unapredivanja poslovanja
Fonda 1 njegove profitabilnosti, te s krajnjim ciljem povecanja prinosa
Fonda.

NACIN IZRACUNA I UCESTALOST DISTRIBUCIJE DOBITI
Clanak 19.

Neto dobit Fonda utvrduje se sukladno Zakonu u financijskim izvjesS¢ima kao
razlika prihoda i rashoda Fonda.

Uprava 1 Nadzorni odbor Fonda mogu po izradi i wutvrdenju financijskih
izvjeScéa Fonda predloziti Glavnoj skupstini Fonda da donese odluku o
raspodjeli dobiti i isplati dijela neto-dobiti dionic¢arima u vidu dividende.

Kona¢ni obrac¢un 1 isplata iz dobiti Fonda obavlja se tek po usvojenim
godisnjim financijskim izvjeSc¢ima Fonda od strane Glavne skupStine.

POREZNI PROPISI KOJI SE PRIMJENJUJU NA FOND
Clanak 20.

Imovina Fonda teretit ¢e se za sve porezne obveze koje su u skladu sa
zakonskim propisima Republike Hrvatske 1li <¢e Dbiti propisane kao obveza
zatvorenog investicijskog fonda za nekretnine s javnom ponudom.

Prilikom prometa nekretninama u ime i za racdun Fonda svaka kupnja postojecih
nekretnina tereti imovinu Fonda pripadajuéim porezom na promet nekretnina
koji u trenutku donoSenja prospekta iznosi 5% od vrijednosti nekretnine.
Kupnja novoizgradenih nekretnina optereé¢ena je porezom na dodanu vrijednost
koji u trenutku donoSenja prospekta 1iznosi 22% od kupoprodajne cijene
nekretnine. U pravnom poslu kupoprodaje nekretnina samo je jedna ugovorna
strana porezni obveznik 1 to kupac, ako ugovorne strane ne ugovore drugacije.
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POSLOVNA GODINA
Clanak 21.
Poslovna godina je kalendarska godina koja pocinje 1. sijec¢nja i zavrSava 31.
prosinca iste godine.
ORGANI DRUSTVA
Clanak 22.
Organi Fonda su Glavna skupStina, Nadzorni odbor i Uprava.
Glavnu skupstinu Fonda ¢ine svi dionic¢ari Fonda, a ista djeluje sukladno
odredbama ZTD-a o skup3tini dionic¢kog drudtva, ako to nije u suprotnosti s
odredbama Zakona, ovog Statuta i Prospekta Fonda.
Nadzorni odbor zastupa Fond prema DruStvu za upravljanje i djeluje sukladno
odredbama ZTD-a, ako to nije u suprotnosti s odredbama Zakona, ovog Statuta i
Prospekta Fonda.
Uprava DruStva za upravljanje ima ovlasti i imenuje se kao Uprava Fonda.
Uprava DrusStva za upravljanje sklapa Ugovor o upravljanju Fondom kojeg u tom
pravnom poslu zastupa Nadzorni odbor Fonda, sukladno Zakonu, ovom Statutu i
Prospektu Fonda.
GLAVNA SKUPSTINA FONDA
Clanak 23.

Glavna skupStina je organ putem kojeg dionic¢ari ostvaruju svoja prava Uu
poslovima Fonda.

Glavna skupsStina Fonda odluc¢uje u pitanjima koja su izric¢ito odredena zakonom
i ovim statutom.

Na Glavnoj skupstini odluke se donose vedé¢inom danih glasova (obic¢na vecéina),
osim u sljede¢im slucajevima kada Jje potrebno da za odluku glasaju 34 (tri
Cetvrtine) temeljnog kapitala (kvalificirana vec¢ina) =zastupljenog na Glavnoj
skupstini:

1. o izmjenama i dopunama statuta i1 prospekta Fonda,

2. o povec¢anju i smanjenju temeljnog kapitala Fonda 1 o izdavanju nove
emisije dionica,

3. o rasporedu dobiti radi isplate dionicarima 1i/ili rasporeda u rezerve
i/ili rasporeda u prenesenu dobit Fonda.

4. o prestanku rada Fonda,

5. o stjecanju vlastitih dionica Fonda radi njihovog povlacenija,
6. o pripajanju i spajanju s drugim fondom,

7. o podjeli Fonda,

8. o imenovanju 1 razrje3enju Clanova Nadzornog odbora,
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9. o povecanju godidnje naknade Drustvu za upravljanje, iznad iznosa
navedenog u vazeclem prospektu,

10.0 promjeni ulagackih ciljeva Fonda u odnosu na ciljeve navedene u vazecem
prospektu

11.0 davanju prethodne suglasnosti za otkaz ugovora sklopljenog s Drustvom
za upravljanje i izbor novog DruStva za upravljanje.

Clanak 24.

Svaka dionica daje dionicaru Fonda pravo na jedan glas na sjednici Glavne
skupStine.

Dioni¢ari mogu sudjelovati u radu Glavne skupStine ako su evidentirani kao
dionic¢ari u depozitoriju SredisSnjega klirinskoga depozitnog drustva Sest dana
prije dana odrzavanja Glavne skupStine. Dodatno, dionidari mogu sudjelovati u
radu Glavne skupStine samo ako unaprijed prijave svoje sudjelovanje Upravi
Fonda, pri c&emu prijava mora prispjeti za to u pozivu navedenu adresu
najkasnije Sest dana prije odrzavanja Glavne skupStine.

Dioni¢ar je ovlaSten svoje pravo glasovanja na Glavnoj skupStini prenijeti
pisanom punomo¢i na opunomoc¢enika. Opunomoc¢enik moZe biti i DrusStvo =za
upravljanje. Punomo¢ je vazeca do opoziva.

Clanak 25.

Redovnu Glavnu skupStinu Fonda saziva DrusStvo za upravljanje jednom godiSnje,
a izvanrednu skupStinu onda kada to zahtijevaju interesi Fonda.

Poziv za Glavnu skupStinu Fonda zajedno s dnevnim redom objavljuje se u
Narodnim novinama Republike Hrvatske.

Odluka o sazivanju Glavne skupStine mora sadrzavati: naziv i sjediSte Fonda,
vrijeme i mjesto odrzavanja Glavne SkupStine, uvjete koji se moraju ispuniti
za sudjelovanje na Glavnoj skupStini, te za koriStenjem prava glasa. Ako
Glavna skupsStina treba odluc¢iti o izmjeni Statuta ili o sklapanju ugovora
koji je valjan samo ako Glavna skupStina na njega dade suglasnost, moraju se
objaviti prijedlog izmjena Statuta, odnosno bitan sadrzaj ugovora.

Za svaku toc¢ku dnevnog reda, o kojoj treba odlu¢ivati Glavna skupsStina,
Drustvo za upravljanje mora navesti u objavi dnevnog reda i prijedlog odluka
Sto ih treba donijeti. Glavna skupStina DrusStva odrZavat ¢e se u mjestu koje
odredi sazivac¢ Glavne skupStine.

Clanak 26.

Glavnoj skupsStini predsjedava predsjednik Glavne skupStine kojeg bira Glavna
skupstina. Predsjednik skupStine bira se na vrijeme od Cetiri godine obicnom
ve¢inom glasova prisutnih dionic¢ara, a moZe biti ponovno biran nakon isteka
mandata bez ogranicdenja broja mandata.

U slucaju sprijecCenosti Predsjednika skupS3tine, Glavnoj skupstini ¢e

predsjedavati osoba koju dionicari izaberu veé¢inom glasova prisutnih
dionic¢ara na dotic¢noj sjednici Glavne skup3tine.

- 10717 -



Posl .broj:0U-350/10-1

Statut Quaestus Nekretnine d.d.

Predsjednik skupStine mozZe biti opozvan odlukom Glavne skupStine 1 prije
isteka mandata.
Clanak 27.

Glavna skupStina mozZe donositi valjane odluke ako su na njoj zastupljeni
glasovi koji predstavljaju 3/10 temeljnog kapitala Fonda.

Ako na Glavnoj skupStini koja je sazvana ne bude kvoruma odredenog prethodnim
stavkom ovog c¢lanka, odnosno kvoruma potrebnog za valjano donoSenje odluka za
koje je =zakonom 1ili statutom propisana kvalificirana vec¢ina, predsjednik
Glavne skupStine odgodit ¢e sjednicu.

Nova sjednica Glavne skups$tine, s istim dnevnim redom, odrzZzat ¢e se dana
kojeg pri sazivanju Glavne skupStine na kojoj nije ostvaren kvorum, utvrdi
sazivac¢, time da se ona mora odrzati u roku koji ne moze biti kraé¢i od 15
dana nit dulji od 30 dana od dana prvotno sazvane Glavne skupStine.

Novosazvana Glavna skupStina odrzat ¢e se jedino ako su na njoj zastupljeni
glasovi koji predstavljaju kvorum iz stavka 1 ovog c¢lanka.

Na sjednici Glavne skup3tine glasuje se javno, osim ako za pojedini slucaj
Glavna skupStina ne odluc¢i drugacije.

Clanak 28.
Svaki dionic¢ar snosi troskove koji mu nastaju zbog sudjelovanja na sjednicama
Glavne skupStine, a troSkove pripreme 1 odrzavanja Glavne skupStine snosi
Drustvo za upravljanje.

Clanak 29.

Rad Glavne skupStine smije se prenositi zvukom 1 slikom kada SkupStina
obic¢nom veé¢inom glasova donese takvu odluku.

NADZORNI ODBOR
Clanak 30.

Nadzorni odbor Fonda sastoji se od 5 (pet) ¢&lanova, od kojih 2 (dva) c&lana
mogu biti zaposlenici DruStva za upravljanje ili osobe povezane s DrusStvom za
upravljanje, a 3 (tri) c¢lana Nadzornog odbora moraju biti neovisni strucénjaci
koji ispunjavaju uvjete iz Zakona.

Clanak 31.

Mandat ¢&lanova Nadzornog odbora traje 4 (&etiri) godine. Clan Nadzornog
odbora moZze po isteku mandata biti ponovno imenovan u Nadzorni odbor.

Ukoliko nekome od ¢&lanova Nadzornog odbora prestane c<¢lanstvo u Nadzornom
odboru prije isteka mandata, novi ¢&lan Nadzornog odbora koji je stupio na
njegovo mjesto obnadat ¢e duznost ¢lana Nadzornog odbora do isteka mandata
¢lana na ¢ije je mjesto stupio.

Clanak 32.

Clanove prvog Nadzornog odbora predla?e Drudtvo za upravljanje, a potvrduje

ih osnivacka skup3tina Fonda.
Clanak 33.
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Clanovi Nadzornog odbora Fonda iz svojih redova biraju predsjednika i
zamjenika predsjednika koji u odsutnosti predsjednika ima njegove ovlasti.

Clanak 34.

Nadzorni odbor nadzire vodenje poslova Fonda, te s time u vezi obavlja
osobito ove poslove:

1. pregledava i ispituje poslovne knjige 1 dokumentaciju Fonda,

2. podnosi Glavnoj skupStini pisano izvjesée o obavljenom nadzoru sukladno
zakonskim propisima,

3. moze sazvati Glavnu skupStinu, a mora je sazvati kada je to potrebno radi
dobrobiti Fonda,

4_daje nalog revizoru za ispitivanje godi3dnjih financijskih izvje3¢a Fonda.
Nadzorni odbor nadlezan je 1 za:

1. davanje suglasnosti za sklapanje ugovora s osobama koje Fondu pruzaju
usluge i1 nadzor nad izvrSavanjem tih ugovora,

2. nadzor nad wuskladenos$éu poslovanja Fonda s odredbama Zakona, vazeleg
prospekta Fonda, te ciljevima i1 ogranic¢enjima ulaganja Fonda,

3.davanje suglasnosti na odluku kojom se Glavnoj skupStini predlaze
odluc¢ivanje u vezi s otkupom dionica, izdavanjem dionica i restrukturiranjem
fonda,

4. davanje suglasnosti za svako ulaganje iznad 15% imovine Fonda,

5. prijavljivanje Nadzornom tijelu svakog propusta DruStva za upravljanje i
depozitne banke u pridrzavanju Zakona i mjerodavnih propisa,

6. utvrdivanje financijskih izvje$¢a Fonda, po prijedlogu Drustva =za
upravljanje.
Clanak 35.

Nadzorni odbor radi na sjednicama.

Nadzorni odbor moZe donositi valjane odluke o pitanjima iz svoje nadleznosti
ako je sjednici Nadzornog odbora prisutna vedé¢ina ¢lanova odbora.

Svaki ¢lan Nadzornog odbora ima jedan glas.
Nadzorni odbor donosi odluke veéinom glasova prisutnih ¢&lanova.

Clanovi Nadzornog odbora svoje duZnosti vezane uz &lanstvo mogu obavljati
samo osobno, a ne i putem punomoé¢nika, zamjenika i na slic¢ne nacine.

O sjednici Nadzornog odbora vodi se =zapisnik koji potpisuje predsjednik
Nadzornog odbora.

Nadzorni odbor donosi Poslovnik o svom radu u kojem se moZe utvrditi da se
sjednice mogu odrZati 1 u odsutnosti <&lanova Nadzornog odbora ako se moZe
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tehnic¢kim sredstvima osigurati da odsutni c¢lanovi mogu nedvojbeno izraziti
svoju volju prilikom donoSenja pojedinih odluka.

Nac¢in odrZzavanja sjednica na daljinu 1 moguénost glasovanja pisanim putem
ureduje se Poslovnikom o radu Nadzornog odbora.

Clanovi Nadzornog odbora imaju pravo na naknadu za rad u Nadzornom odboru.
1zVJESEA DRUSTVA NADZORNOM ODBORU
Clanak 36.

Drustvo za upravljanje obvezno je izvjesc¢ivati Nadzorni odbor Fonda najmanje
jednom mjesec¢no o kupnji i prodaji imovine Fonda, u ime i za radun Fonda te o
prihodima iz imovine Fonda.

Na zahtjev Nadzornog odbora Fonda Drustvo za upravljanje obvezno je
dostavljati izvjesS¢a Nadzornom odboru o stanju na trzistu nekretnina,
vrijednosnih papira te o drugim okolnostima koje su vazne i mogu utjecati na
politiku ulaganja Fonda.

UPRAVA FONDA

Clanak 37.

Uprava DruStva za upravljanje ima ovlasti, imenuje se i djeluje kao uprava
Fonda, te wupravlja Fondom u skladu s ugovorom 3to ga je DrusStvo za
upravljanje sklopilo s Fondom.

Fond nastupa u svoje ime i za svoj radun u pravnom prometu samo u odnosu na
DruSstvo za upravljanje, a u svim drugim pravnim poslovima prema trecima
DruSstvo za upravljanje zastupa i predstavlja Fond. Uprava moze donijeti
Poslovnik o svom radu, uz suglasnost Nadzornog odbora.

Najmanje jedan c¢lan Uprave mora prisustvovati Glavnoj skup$tini Fonda.

Uprava Fonda duZzna Jje osigurati i vodenje poslovnih knjiga u skladu sa
zakonom, te je poslovnu dokumentaciju duzna ¢uvati na zakonom propisan nacin.

Uprava Fonda duzna Jje izvjes¢ivati Nadzorni odbor sukladno zakonskim
propisima.

POSLOVNA TAJNA
Clanak 38.

Poslovnom tajnom smatraju se isprave i1 podaci vezani za poslovanje Fonda i
DruStva =za wupravljanje <¢ije Dbi priop¢avanje neovlasStenim osobama bilo
protivno interesima DruStva za upravljanje 1 dionic¢arima Fonda, 1ili se
temelje na zakonu 1ili drugim propisima koji ureduju pitanja poslovne tajne.

Poslovnom tajnom ne mogu se smatrati podaci koji se javno objavljuju u
periodic¢kim, redovnim financijskim izvjescéima Fonda, javnim mjestima
trgovanija, dionicarima i Nadzornom tijelu, sukladno propisima o
izvjescéivaniju.

Clanak 39.
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Clanovi Dru$tva =za upravljanje, =zaposlenici Drustva =za upravljanje, &lanovi
tijela Drustva za upravljanje i Fonda, kao i osobe koje obavljaju povremene
poslove na temelju posebnih ugovora, obvezni su d&uvati poslovnu tajnu koju
saznaju u obavljanju poslova.

U slucaju neposStivanja ove odredbe, odgovorni su =za nastalu 3tetu zbog
odavanja poslovne tajne.

Obveza cuvanja poslovne tajne ne prestaje nakon Sto osobe iz stavka 1. ovog
¢lanka izgube status osobe koja je obvezna cuvati poslovnu tajnu.

Clanak 40.
Izvjes¢ivanje osoba 1 davanje podataka osobama i1 nadleZnim institucijama kao
Sto su Nadzorno tijelo, pravosudni organi 1 upravna tijela, SredisSnje
klirinSko depozitarno drusStvo, Ured za sprecavanje pranja novca i drugi, ne
smatra se odavanjem poslovne tajne.

PRIOPCENJA FONDA

Clanak 41.
Priopé¢enja Fonda =za koja Jje =zakonom izric¢ito odredeno da se moraju
objavljivati, objavljivat ¢e se u Narodnim novinama Republike Hrvatske, osim
ukoliko je propisan drugac¢iji nacin objave.

DRUSTVO ZA UPRAVLJANJE FONDOM
Clanak 42.

Fondom wupravlja Quaestus Invest, drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za
upravljanje investicijskim fondovima sa sjediStem u Zagrebu i1 mjestom uprave
u llici 1la.

Drustvo za upravljanje osnovano je i upisano u sudski registar Trgovackog

suda u Zagrebu dana 5. listopada 2007. godine pod brojem MBS 080626624 .

Temeljni kapital DruStva za upravljanje iznosi 1.000.000,00 kn (slovima:
milijun kuna).

Poslovanje QUAESTUS INVEST d.o.o. odobreno je RjeSenjem Hrvatske agencije za
nadzor Tfinancijskih usluga od dana 27. rujna 2007. godine, Klasa: UP/I1-451-
04/07-05/28, Ur. broj 326-113-07-6.

Clanovi Drudtva za upravljanje su: Borislav Skegro (36% u temeljnom kapitalu
drustva), Tomislav Matié¢ (32% u temeljnom kapitalu drudtva) i Zeljko Lukad
(32% u temeljnom kapitalu drustva).

Drustvo za upravljanje nema Nadzorni odbor.

Clanovi Uprave Drudtva za upravljanje su Borislav Skegro i Tomislav Matié.

Zivotopisi &lanova Uprave:

Borislav Skegro je 1983. godine magistrirao ekonomiju na Ekonomskom fakultetu
Sveuc¢ilista u Zagrebu, te Jje nagraden =za najbolje akademsko postignuce
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godine. Radio je 16 godina kao znanstveni suradnik Ekonomskog instituta u
Zagrebu na brojnim projektima primijenjenih ekonomskih istrazivanja te je
predavao na nekoliko kolegija makroekonomske teorije, ekonometrije i
medunarodne ekonomije. Zavr3io je post-diplomski studij ekonomije na
University of Rhode Island i usavrSavao se na University of Pennsylvania.
Autor je 1 koautor triju knjiga i brojnih ¢&lanaka objavljenih u domad¢im i
medunarodnim c¢asopisima. Godine 1992. postaje zamjenik direktora Ekonomskog
instituta Zagreb. Godinu dana poslije postaje savjetnik Predsjednika
Republike za ekonomska pitanja. Od 1992. do 1997. godine g. Skegro je ¢&lan
Savjeta Hrvatske narodne banke gdje aktivno sudjeluje u Fformuliranju
monetarne politike. U periodu od 1993. do 2000. potpredsjednik je Vlade za
ekonomska pitanja, a od 1997. do 2000. objedinjuje 1 duznost ministra
financija Republike Hrvatske. Za sedmogodidnjeg mandata, g. Skegro priprema
devet usvojenih drzavnih proracduna 1 vodi ekonomski dio Vlade. Najpoznatiji
je kao autor Stabilizacijskog programa iz 1993. godine. Nadalje, g. Skegro
koordinira glavne zakonodavne reforme koje ukljucduju Zakon o trgovackim
druStvima, porezne zakone, Zakon o bankama, mirovinsku reformu koja se
zasniva na tri stupa i Zakon o investicijskim fondovima.Vodio je pregovore s

medunarodnim financijskim institucijama, bankama kreditorima, Pariskim i
Londonskim klubom i bio glavni pregovarad¢ u svim najveéim privatizacijama. Od
2001. godine do pocetka rada drustva Quaestus Private Equity d.o.o., g.

Skegro radi kao izvr3ni direktor u najveéoj hrvatskoj tvornici tekstila i
odjeée «Varteks». 2003. godine g. Skegro kao jedan od trojice osnivaca osniva
drustvo QUAESTUS PRIVATE EQUITY PARTNERI d.o.o. te okupljajuéi vodece
hrvatske kompanije =zapocinje ,private equity“ poslovanje. Sukladno novom
Zakonu o investicijskim fondovima kojim se po prvi puta regulira ,private
equity"“ poslovanje 2006. godine g. Skegro kao jedan od trojice osnivacda
osniva QUAESTUS PRIVATE EQUITY d.o.o. drusStvo za upravljanje otvorenim
investicijskim fondovima rizic¢nog kapitala s privatnom ponudom. Drudtvo
upravlja prvim takvim fondom u Republici Hrvatskoj Quaestus Private Equity
Kapital ¢ija velicina iznosi €35 milijuna.

Tomislav Matié Je zavrSio magisterij iz poslovnog upravljanja (MBA) na
Harvard Business School. Svoju je profesionalnu karijeru podeo u tvrtki
Morgan Stanley u New Yorku, gdje je radio u odjelu za korporativne financije
unutar sektora za investicijsko bankarstvo. Za to vrijeme radi s velikim i
srednjim tvrtkama i stjele Siroko iskustvo u M&A savjetovanju. Medu ostalim,
njegove duznosti ukljucuju i1 savjetovanje klijenata o strateskim moguénostima
i kapitalnoj strukturi, marketingu i izvedbi M&A transakcija, prikupljanju

kapitala, 1 procjeni vrijednosti tvrtki. 1998. godine vracda se u Zagreb i
poc¢inje raditi kao izvrsni savjetnik Ministarstva financija. Na tom Je
polozaju uklju&en u planiranje i izvrSavanje razlic¢itih projekata u podrucju
upravljanja drzavnim dugom, financiranja velikih infrastrukturnih projekata i
privatizacije velikih drzavnih poduzeé¢a. Po prirodi posla ¢&esto komunicira i
suraduje S medunarodnim investicijskim bankama, multilateralnim
organizacijama, rejting agencijama, medunarodnim investitorima, te raznim
domaé¢im korporacijama i vladinim ustanovama. Godine 2000. g. Matié osniva
vlastitu tvrtku specijaliziranu za investicijsko bankarstvo 1 pruzanje
financijskih savijeta iz podru¢ja M&A, financiranja projekata, privatizacije,
korporativnog financiranja 1 restrukturiranja. 2003. godine g. Mati¢ kao
jedan od trojice osnivaca osniva druStvo QUAESTUS PRIVATE EQUITY PARTNERI
d.o.o. te okupljajué¢i vodeée hrvatske kompanije zapocinje ,private equity"™
poslovanje. Sukladno novom Zakonu o investicijskim fondovima kojim se po prvi
puta regulira ,,private equity“ poslovanje 2006. godine g. Mati¢ kao jedan od
trojice osnivac¢a osniva QUAESTUS PRIVATE EQUITY d.o.o. druStvo za upravljanje
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otvorenim investicijskim fondovima rizic¢nog kapitala s privatnom ponudom.
Drustvo upravlja prvim takvim fondom u Republici Hrvatskoj Quaestus Private
Equity Kapital &ija velic¢ina iznosi €35 milijuna.

OSNOVNI PODACI O DEPOZITNOJ BANCI FONDA
Clanak 43.

Depozitna banka Fonda je Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb, Petrinjska 59,
koja je ovlastena rjeSenjem Komisije za vrijednosne papire Republike Hrvatske
Klasa: UP/1-450-08/02-02/161, Ur. broj: 567-03/02-5 od 05. prosinca 2002.
godine 1 rjeSenjem Hrvatske narodne banke Z.br. 1189/2003 od 12. veljace
2003. godine.

PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 44.

Izmjene 1 dopune ovog statuta donosi Glavna skupStina Fonda. Tekst prijedloga
izmjena 1 dopuna statuta utvrduje Uprava DrusStva za upravljanje, a Nadzorni
odbor Fonda odobrava prijedlog Uprave Fonda i1 upuéuje ga Glavnoj skupsStini na
usvajanje.

Izmjene 1 dopune statuta mora odobriti Nadzorno tijelo prije njegove javne
objave i1 prije upisa u sudski registar.

Clanak 45.

Izvornikom statuta smatra se onaj tekst koji je usvojila Glavna skupStina
Fonda i1 odobrilo Nadzorno tijelo.

Izvornik statuta <&uva se uvezan u posebnu knjigu u sjedistu DrusStva =za
upravljanje. Za c¢uvanje statuta odgovorni su <¢lanovi Uprave Drustva za
upravljanije koji su duzni na zahtjev dionicara Fonda omogucé¢iti uvid u statut
ili osigurati prijepis odnosno presliku na troSak dionicara.

Ovaj statut stupa na snagu i1 primjenjuje se danom upisa u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu, po prethodnom odobrenju Nadzornog tijela.

Ovaj statut kao i sve njegove izmjene i1 dopune, DruStvo za upravljanje je
obvezno objaviti sukladno Zakonu.

Za Quaestus Nekretnine d.d.
Marijan HanZekovié¢ v.r. predsjednik skupstine

Ovaj statut prihvaéen je od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih
usluga pod brojem Klasa br. UP/1-451-04/07-06/32; Ur. broj:326-113-08-9 od
17.sijecnja 2008.

Izmjene ovog statuta odobrene su od strane Hrvatske agencije za nadzor

financijskih usluga pod brojem Klasa br. UP/1-451-04/09-09/23;Ur. broj:326-
113-09-2 od 18.lipnja 2009.
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Izmjene ovog statuta odobrene su od strane Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga pod brojem Klasa br. UP/1-451-04/10-09/40, Ur. broj:326-

113-09-2 od 17.lipnja 2010.
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