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Naziv fonda:
Quaestus Nekretnine d.d.

Vrsta fonda:
Zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Ciljevi fonda:

e ulaganjem u velike nekretninske i infrastrukturne projekte na hrvatskom i susjednim
trzistima (Republika Slovenija, Bosna i Hercegovina, Republika Srbija, Republika
Crna Gora i Republika Makedonija) te stvaranjem uravnoteZzenog portfelja ulaganja
realizirati stabilni dugorocCni rast kapitala;

o ulaganje u velike turistiCke / rezidencijalne projekte na podrucju Republike Hrvatske;

o ostvarivanje stabilne dugoroéne godiSnje stope povrata;

e Vvisok stupanj kontrole strategije izlaza; te

o diverzifikacija rizika u strukturi portfelja s ciliem aktivne zastite ulagatelja.

Struktura ulaganja:
1 do 50% u kupnju novih nekretnina razliitih namjena s ciliem njihove eksploatacije
realizacijom planiranih projekata s naglaskom na projekte turisticko / stambene namjene;

2 do 40% u postoje¢e nekretnine turistiCke, stambene i komercijalne namjene s ciljem
ostvarivanja prinosa od najma;

3 do 40% u kupnju gradevinskih i poljoprivrednih zemljiSta s ciljem eksploatacije istih;

4 do 30% u tvrtke koje svoje poslovanje baziraju na nekretninama kao platformi za
ostvarenje poslovne strategije;

5 do 30% u nekretnine u sklopu infrastrukturnih projekata;

6 do 35% u vrijednosne papire i nov€ane depozite (osim u prvoj godini kada je moguca veca
alokacija).

Struktura ulaganja odredena je u neto vrijednosti imovine Fonda sukladno odredbama
Zakona o investicijskim fondovima.

Trajanje fonda:
neograni¢eno



Veli€¢ina fonda:
1 milijarda kuna koja bi se realizirala kroz nekoliko izdanja u periodu od pet godina nakon
inicijalne javne ponude s tim da je ciljana veli€ina prvog izdanja 250 milijuna kuna.

Naknada za upravljanje:
2,5% godiSnje od neto vrijednosti imovine Fonda, uvecano za poreznu obvezu, ako ista
postoji

DruStvo za upravljanje fondom:
QUAESTUS INVEST d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima

Depozitna banka: Raiffeisenbank Austria d.d.
Revizor: PricewaterhouseCoopers d.o.o.
Telefon: +385 (0)1 4880 900

Faks: +385 (0)1 4870 159

Datum izdavanja prospekta: sijeCanj 2008. godine



Quaestus Nekretnine d.d. (dalje u tekstu: Fond) je zatvoreni investicijski fond s javhom
ponudom za ulaganje u nekretnine kojeg osniva i njime upravlja QUAESTUS INVEST
drustvo s ograni¢enom odgovornoscéu za upravljanje investicijskim fondovima, llica 1a, 10000
Zagreb (dalje u tekstu: Drustvo za upravljanje).

Fond je osnovan na temelju odluke SkupStine DrusStva za upravljanje od 6.11. 2007. godine.
RjeSenjem Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga Republike Hrvatske Klasa: UP/I-
451-04/07-06/32, Ur.broj: 326-113-08-9 od 17. sijeCnja 2008. godine odobreno je osnivanje
Fonda. Fond se osniva na neograniceno razdoblje.

Drustvo za upravljanje ¢e ulagati imovinu Fonda s ciliem ostvarenja porasta vrijednosti
dionica, a primjereno vrsti i rizicima ulaganja definiranih strategijom Fonda. Drustvo za
upravljanje ¢e upravljati zasebnom imovinom Fonda s poveéanom paznjom prema pravilima
struke, dobrim poslovnim obi¢ajima, te propisima Republike Hrvatske. U zasnivanju obveznih
odnosa i ostvarivanja prava i obveza iz tih odnosa Drustvo za upravljanje ¢e se pridrZzavati
nacela savjesnosti i postenja.

Prospekt sadrzi sve bithe podatke potrebne potencijalnim ulagateljima pri donoSenju odluke
o ulaganju u Fond. Kako bi se informirali o obiljeZjima i rizicima ulaganja prije donoSenja
odluke o investiranju potencijalni ulagatelji pozivaju se da pazljivo pro€itaju ovaj prospekt i
statut Fonda.

Fond je namijenjen Sirokoj investicijskoj javnosti, kako institucionalnim ulagateljima, tako i
malim individualnim ulagateljima.



uvoD

U posljednjih nekoliko godina trziSte kapitala u Republici Hrvatskoj doZivjelo je snaZan rast.
Ovakvom rastu najviSe je doprinio rast imovine pod upravljanjem otvorenih investicijskih
fondova Cija se imovina danas mijeri u milijardama kuna. Uz spomenute fondove pomalo
stidliivo poCela se razvijati i ponuda nekretninskih fondova koji, iako prisutni, trenutno
veéinom nisu u mogucnosti realizirati velike nekretninske projekte s obzirom na relativho
malu veli€inu imovine koju imaju pod upravljanjem.

Naime, ,mixed use“ kompleksi visoke kvalitete (golf, hoteli, vile, apartmani) gotovo da i ne
postoje. Sli¢na je situacija i sa tzv. ,second home market® koji je usprkos uzletu u posljednjih
5 godina jo$ uvijek u ranoj fazi. Na Jadranskoj obali prisutan je i nedostatak visoko kvalitetnih
turisticko-zabavnih sadrzaja, a na koje su inozemni gosti naviknuti u drugim turistiCkim
srediStima. Takoder, vidljiv je i nedostatak velikih logistiCkih centara koje se moze naci u
prigradskim naseljima svih vecih europskih gradova.

Sukladno gore navedenom Fond namjerava ulagati u velike nekretninske projekte kroz
kupnju i najam postojecih nekretnina (stambeni, poslovni i zabavni sadrZaji), kupnju
zemljista, sudjelovanje u novim nekretninskim projektima, kroz ulaganje u tvrtke koje svoje
poslovanje baziraju na nekretninama kao platformi za realizaciju poslovne strategije, te kroz
ulaganje u nekretnine u sklopu infrastrukturnih projekata.

Prilikom sudjelovanja u novim nekretninskim projektima posebna pazZnja posvetit ¢e se
strukturiranju transakcija s obzirom da Fond nije i ne mozZe biti investitor, izvodac, niti drugi
sudionik u gradnji u smislu Zakona o gradniji, a sukladno Pravilniku kojim se ureduju ulaganja
zatvorenih investicijskih fondova s javnom ponudom u nekretnine.

Ulaganje u nekretnine kao i svako drugo ulaganje nosi odredenu dozu rizika, ali se
tradicionalno smatra ulaganjem sa umjerenom rizicno$¢éu pogodno kao zastita od inflacije. S
obzirom na trenutnu situaciju na hrvatskom trziStu nekretnina kao i na skori ulazak u
Europsku Uniju ¢lanovi uprave Drustva za upravljanje smatraju da ulaganje u nekretnine u
Republici Hrvatskoj trenutno predstavlja moguénost ostvarivanja atraktivne dugorocne
godiSnje stope povrata.

Fond omogucéava svim zainteresiranim ulagateljima sudjelovanje u segmentu hrvatskog
trziSta nekretnina kroz ulaganje odredenog nov€anog iznosa u kupnju dionica Fonda ¢ime
stjeCu pravo na sudjelovanje u dobiti budu¢eg poslovanja Fonda. Ulaganje u dionice fonda
predstavlja investicijsku alternativu koja pruza stabilan prinos na srednji i dulji rok uz
istovremenu moguénost unovéenja kroz prodaju dionica na burzi.

Za ulaganje u Fond nisu potrebna dodatna posebna znanja iz podrucja nekretnina i
vrijednosnih papira s obzirom na Cinjenicu da ¢e Fondom upravljati tim struénjaka sa velikim
znanjem i iskustvom u podrucju upravljanja imovinom. takoder, u pripremi i realizaciji
projekata Drustvo za upravljanje koristiti ¢e se i uslugama lokalnih struénjaka kako bi se
osigurala sigurna i kvalitetna provedba projekata.

Drustvo za upravljanje namjerava odmah po izdanju dionica uvrstiti iste na Zagrebacku burzu
d.d. u kotaciju zatvorenih investicijskin fondova (TZIF) kako bi se osigurala potrebna
transparentnost poslovanja. U narednim godinama ocekuje se i dokapitalizacija Fonda kako
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bi se osigurala dostatna sredstva za realizaciju velikih nekretninskih projekata na podrucju
Republike

OSNOVNI PODACI O FONDU

Naziv: Quaestus Nekretnine d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnine

Sjediste: llica 1a, Zagreb
Datum osnivanja: 06. 11. 2007. Godine
Vrijeme trajanja: neograni¢eno

Temeljni kapital: Najmanje 200.000.000,00 kn (slovima: dvije stotine milijjuna kuna) s tim da
je ciljana veli¢ina prvog izdanja 250.000.000,00 kn (slovima: dvije stotine i pedeset milijuna
kuna). Ako se u inicijalnoj ponudi prikupi veci iznos od najmanjeg predvidenog iznosa, tako
prikupljeni iznos bit ¢e utvrden kao temeljni kapital.

Drustvo za upravljanje: QUAESTUS INVEST drustvo s ograniCenom odgovorno$¢u za
upravljanje investicijskim fondovima

Depozitna banka: Raiffeisenbank Austria d.d.
Revizorska tvrtka: PricewaterhouseCoopers d.o.o.
Clanovi Nadzornog odbora Fonda jesu:

Zlatko MateSa diplomirao je na Pravhom Fakultetu 1974. godine te je na istom Fakultetu i
magistrirao 1990. godine. Pravosudni ispit poloZio je 1978. godine, a dodatno se usavrSavao
na Hanley Management College u Velikoj Britaniji te ha Harvard University u SAD-u na John
F. Kennedy School of Government Executive Program for Leaders in Development.
Profesionalnu karijeru zapoc€inje 1975. godine kao Sudacki pripravnik na Opc¢inskom sudu u
Zagrebu. 1977. godine zapoSljava se kao Pravni referent u Zavodu za izgradnju grada
Zagreba. Od 1978. do 1990. godine zaposlen je u druStvu INA Trgovina, prvo kao Savjetnik
u pravnim poslovima (1978.-1980.), a zatim kao Direktor pravnih poslova (1980.-1982.),
Direktor pravnih i kadrovskih poslova (1982.-1985.), Direktor zajednickih sluzbi (1985.-1989.)
te Clan poslovnog odbora (1989.-1990.). U razdoblju od 1990. do 1992. godine obna3a
funkciju Pomocénika generalnog direktora INA-e za upravljanje poduzec¢ima u vlasniStvu INA-
e. Od 1992. do 1993. g. MateSa obnaSa funkciju Direktora agencije za restrukturiranje i
razvoj. Od 1993. do 1995. godine obnasSa funkciju Ministra u Vladi RH te 1995. godine
postaje Ministar gospodarstva. 1995. godine g. MateSa imenovan je za Predsjednika Vlade
RH koju funkciju obnasa do 2000. godine. Od 2000. godine do 2003. godine g. MateSa je
zastupnik u Hrvatskom saboru. Danas je g. MateSa predsjednik Hrvatskog olimpijskog
odbora te profesor na Zagrebackoj Skoli ekonomije i menadZzmenta. U svojoj profesionalnoj
karijeri obnasao je funkciju ¢lana Nadzornog odbora u drustvima Hrvatska




radiotelevizija, Hrvatska elektroprivreda, Elan Slovenija, Privredna banka Zagreb, Croatia
Osiguranje, Croatia airlines te funkciju predsjednika Nadzornog odbora u drustvu Ina rent a
car.

Marijan HanZekovié diplomirao je na Pravnom fakultetu Sveucilista u Zagrebu 1975. godine.
Odvijetnicku vjezbu proveo je u odvjetniCkim uredima dr. Aleksandra Hondla i dr. Aurela
Krstulovi¢a u razdoblju od 1975. do 1978. godine, kada je otvorio vlastiti odvjetni¢ki ured.
Godine 1986. osnovao je zajednicki odvjetnicki ured s odvjetnikom Milanom Radakoviéem.
Godine 1994. osnovali su prvo odvjetni¢ko drustvo u Hrvatskoj pod imenom Odvjetnic¢ko
drustvo HanzZekovi¢ & Radakovi¢ koje je 2003. godine zbog rasta drustva promijenilo naziv u
Odvjetnicko drustvo HanzZekovi¢, Radakovi¢ & Partneri. Tijekom svoje profesionalne karijere
obnasao je viSe istaknutih duznosti: predsjednik Komisije za porezna i materijalna pitanja
Hrvatske odvjetnicke komore (1979.-1986.), potpredsjednik Odvjetnitkog zbora grada
Zagreba (1986.-1990.), predsjednik Hrvatske odvjetniCke komore (1994.-2000.), predstavnik
Hrvatske odvjetnicke komore za pravnu pomoé¢ pri Vijeéu Europe (1999.-2002.), ¢lan
zakonodavnog odbora Hrvatskog sabora (2000.-2004.), ¢&lan Komisije ministarstva
pravosuda za pripremu novog Zakona o parni¢nom postupku (2001.-2003.) te ¢lan Komisije
ministarstva pravosuda za pravnu pomo¢. Danas je g. Han{zkovi¢ €lan lzvrSnog i Upravnog
odbora Hrvatske odvjetnicke komore, arbitar pri stalnom arbitraZzZnom sudu Slovenske
gospodarske komore, arbitar Europskog arbitraznog suda u Strasbourgu, te ¢lan pravnog
odbora FIBA-e.

Oscar_Eduardo _Hasbun Martinez diplomirao je ekonomiju 1993. godine na Pontificia
Universidad Catolica de Chile. Profesionalnu karijeru zapocinje iste godine u odjelu prodaje i
marketinga najveéih poslovnih novina u Cileu ,Estrategia“, gdje radi do 1996. godine. U
razdoblju 1996.-1997. godine tivi u Sjedinjenim Ameri¢kim DrZzavama i usavrSava se ha
podruéju trgovanja dionicama. 1997. godine dolazi u tvrtku Michelin na mjesto direktora za
Cile i Boliviju, te na toj poziciji ostaje do 2002. godine. U razdoblju 2002.-2006. godine
obnaSa duzZnost generalnog direktora putnicke agencije Atlas d.d. Danas je g. Hasbun
Martinez ¢lan uprave drudtva Excelsa d.o.o., direktor drustva Atlas nekretnine d.d.,
predsjednik Nadzornog odbora druStava Plava Laguna d.d. i Hoteli Croatia d.d., te ¢lan
Nadzornog odbora drustava Grand Villa Argentina d.d. i Atlas Hotel Odisej d.o.o.

Zeljko Marié mr. pharm, diplomirao je na Farmaceutsko-biokemijskom fakultetu u Zagrebu.
Vedi dio svog radnog vijeka g. Mari¢ proveo je na vode¢im mjestima unutar veledrogerija i
farmaceutskih tvrtki. Nakon dugogodiSnjeg i uspjeSnog vodenja Ljekarni TreSnjevka, g. Mari¢
osniva jednu od prvih privatnih veledrogerija u Hrvatskoj, Unipharm d.o.o., koja se u vrlo
kratkom vremenu pozicionirala na hrvatskom trziStu i drii gotovo 7% trziSnog udjela. 2002.
godine g. Mari¢ odluCuje prodati svoj udjel u tvrtki, ali i dalje nastavlja obnasati ulogu
direktora drustva i uspjesSno vodi tvrtku u sklopu jedne od vodecih veledrogerija u Europi -
Celesio AG grupi. Krajem 2007. godine g. Mari¢ postaje ¢lan uprave i direktor prodaje i
marketinga PHOENIX Grupe u Hrvatskoj, te svojim znanjem i vjeStinama doprinosi da
Phoenix postane najveéa veledrogerija u Hrvatskoj. Trenutno g. Mari¢ radi unutar vlastite
tvrtke specijalizirane za konzalting unutar farmaceutske industrije.

Mario ZiZek diplomirao je 1997. godine na Ekonomskom fakultetu u Zagrebu. Trenutno
zavrSava MBA for financial managers and finance professionals na Manchester Business
School. Karijeru zapoc€inje 1997. godine u Odjelu za logistiku u Ministarstvu



obrane RH. 1998. godine zapoSljava se u Raiffeisenbank Austria d.d. (RBA) u Zagrebu, gdje
je zaposlen do danas. Tijekom 1999. godine radi kao account manager u Sektoru
internacionalnih korporativnih klijenata u Raiffeisen Zentralbank Osterreich (RZB) u Bedu, te
u razdoblju 2000.-2001. uspjeSno zavrSava RZB Management Development Programme. U
razdoblju 2003.-2006. obnaSa duznost Zamjenika izvrSnog direktora Sektora poslovanja s
pravnim osobama u RBA u Zagrebu, a u sijeCnju 2007. godine postaje lzvrSni direktor
Sektora. U sije¢nju 2008. godine gospodine Zizek imenovan je za ¢lana Uprave. izmedu
ostalog, odgovoran je za odnose sa svim kategorijama poslovnih subjekata, projektno
financiranje, razvoj novih proizvoda, suradnju s ostalim ¢lanicama Raiffeisen grupe,
povecanje efikasnosti poslovnih procesa i procedura, itd. Gosp. ZiZek je zavr$io i brojne
stru¢ne seminare iz podru¢ja menadZzmenta, marketinga, prodaje i kreditne analize u zemlji i
inozemstvu.

IZVJESCA FONDA, PROSPEKT | DRUGE INFORMACIJE

Polugodisnja i godiSnja izvjeS¢a Fonda, prospekt te druge informacije o Fondu svaki
potencijalni ulagatelj moZe dobiti u sjediStu DruStva za upravljanje, na adresi llica 1a, Zagreb,
elektronskim upitom DrusStvu za upravljanje na adresu quaestus@quaestus.hr te na internet
stranicama www.quaestus.hr.

TEMELJNI KAPITAL — DIONICE

Temeljni kapital Fonda iznosi najmanje 200.000.000,00 kn (slovima: dvije stotine milijuna
kuna) s tim da je ciljana veli€ina prvog izdanja 250.000.000,00 kn (slovima: dvije stotine i
pedeset milijuna kuna). Ukoliko se javhom ponudom na upis i upisom dionica prikupi veci
iznos od najmanjeg predvidenog iznosa tako prikupljeni iznos bit ¢e utvrden kao temeljni
kapital Fonda.

U sluCaju da se ne prikupi najnizi iznos temeljnog kapitala, novac uplacen od strane
ulagatelja bit ¢e istima vracen u roku od sedam dana od dana proteka roka za uplatu
upisanih dionica Fonda.

Temeljni kapital Fonda rasporedit ¢e se na svakog dioni¢ara Fonda kao njegov ulog
proporcionalno upisanim i uplacenim nov€anim sredstvima i nominalnoj vrijednosti jedne
dionice Fonda koja iznosi 100,00 kn (slovima: sto kuna). Dionice daljnjih emisija mogu se
drugacije nominirati, ako tako odlu¢i Glavna skups$tina Fonda.

Temeljni kapital moZe se povecavati i smanjivati na nacin utvrden Zakonom o investicijskim
fondovima. Cilj Fonda je da kroz nekoliko izdanja dionica, koje ¢e uslijediti u periodu od pet
godina nakon inicijalne javne ponude, prikupi javhom ponudom na upis i upisom dionica
1.000.000.000,00 kn (slovima: milijardu kuna) temeljnog kapitala.

Temeljni kapital Fonda podijeljen je na redovne dionice koje glase na ime.

Dionice fonda neograni¢eno su prenosive.

Fond ne smije izdavati povlastene dionice, ni dionice s razli€itim pravima. Dionice Fonda
dioni¢arima daju potpuno jednaka prava. Dionice Fonda uplatiti ¢e se u nov€anim
sredstvima, te moraju biti u cijelosti uplacene prije nego $to se osnivanje Fonda upiSe u
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sudski registar ili prije upisa poveéanja temeljnog kapitala. Upisi i uplate dionica Fonda
obavljaju se preko depozithe banke Fonda.

Nakon izdavanja, dionice Fonda ¢&e biti upisane u depozitorij SrediSnjeg klirinskog
depozitarnog drustva.

PRAVA DIONICARA

Dioni¢ari Fonda imaju sljedeca prava:
e pravo na glasovanje na Glavnoj skupstini Fonda;

e pravo na obavijeStenost putem polugodisnjih i godisnjih I1zvjeS¢a Fonda;
e pravo na dividendu sukladno odlukama Glavne skupstine Fonda;

e pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno ste€ajne mase Fonda razmjerno
udjelu u temeljnom kapitalu Fonda.

Dioni¢ari imaju pravo na glasovanje na Glavnoj skupstini Fonda te svaka dionica daje pravo
na jedan glas. Dioni¢ar moze opunomoditi drugu punoljetnu osobu ili Drustvo za upravljanje
da glasa u njegovo ime na Glavnoj skupstini Fonda.

Dionic¢ari imaju pravo biti obavijeSteni putem polugodisnjih i godidnjih 1zvjeS¢a Fonda, koja ¢e
se objavljivati i dostavljati u roku i na nacin propisan Zakonom o trzistu kapitala i Zakonom o
racunovodstvu. Na zahtjev dioni¢ara Drustvo za upravljanje duzno je dostaviti zadnje pisano
IzvjeSce.

Dioni€ari imaju pravo na isplatu dividende ukoliko odluku o isplati iste donese Glavna
skupstina Fonda. Uprava i Nadzorni odbor Fonda mogu po izradi i utvrdenju financijskih
izvieS8¢a Fonda predloZiti Glavnoj skupstini Fonda da donese odluku o raspodijeli dobiti i
isplati dijela neto dobiti dioni¢arima u vidu dividende.

Ukoliko se provede postupak likvidacije ili steCaja Fonda, dioni€ari imaju pravo na isplatu
dijela likvidacijske, odnosno steajne mase Fonda, a po namirenju svih obveza Fonda
tijekom likvidacijskog, odnosno ste€ajnog postupka. Dioni¢ari Fonda u tom slu¢aju imaju
pravo na isplatu razmjerno udjelu u temeljnom kapitalu Fonda.

LIKVIDACIJA FONDA

Ukoliko tijekom tri uzastopna kalendarska mjeseca vrijednost imovine Fonda padne ispod
5.000.000,00 kn (slovima: pet milijuna kuna) Fond mora biti likvidiran ili pripojen nekom
drugom Fondu.



Likvidacija Fonda provodi se sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima i Zakona
o investicijskim fondovima. Likvidaciju Fonda provodi Drustvo za upravljanje odnosno druge
osobe u skladu s ¢lankom 181 Zakona o investicijskim fondovima.

Ukoliko se provede postupak likvidacije ili steCaja Fonda, dioni€ari imaju pravo na isplatu
dijela likvidacijske, odnosno steCajne mase Fonda, a po namirenju svih obveza Fonda
tijekom likvidacijskog, odnosno steCajnog postupka. DioniCari Fonda u tom slu€aju imaju
pravo na isplatu razmjerno udjelu u temeljnom kapitalu Fonda.

NACIN | VRIJEME IZRACUNA VRIJEDNOSTI IMOVINE FONDA

Vrijednost imovine Fonda izradunava Drudtvo za upravljanje i to jednom mjese¢no na temelju
procjene vrijednosti nekretnina i drugih imovinskih vrijednosti.

Neto vrijednost imovine Fonda je vrijednost imovine Fonda umanjena za obveze Fonda.
Metode procjene i utvrdivanja vrijednosti imovine Fonda moraju biti u skladu sa
medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja (MSFI) te propisima Republike
Hrvatske.

BURZE NA KOJIMA CE TRGOVATI DIONICE FONDA

Odmah po izdanju i upisu Fonda u sudski registar Drustvo za upravljanje ¢e uvrstiti dionice
Fonda u kotaciju zatvorenih investicijskih fondova (TZIF) Zagrebacke burze.

Uprava DrusStva za upravljanje i Nadzorni odbor Fonda mogu donijeti odluku da se dionice
Fonda uvrste i na neku drugu burzu u susjednim zemljama (Republika Slovenija, Bosna i
Hercegovina, Republika Srbija, Republika Crna Gora i Republika Makedonija) ili u drtavi
¢lanici EU ili OECD-a, ako bi to bilo u interesu dioni¢ara Fonda.

VRSTA IMOVINE U KOJU CE FOND ULAGATI

Drustvo za upravljanje ¢e najmanje 65% ukupno prikupljenih sredstava uloziti u nekretnine
od Cega najmanje 60% u nekretnine u Republici Hrvatskoj. Maksimalno 40% sredstava
uloZenih u nekretnine uloZit ¢e se u inozemstvu i to na podrucju susjednih zemalja
(Republika Slovenija, Bosnha i Hercegovina, Republika Srbija, Republika Crna Gora i
Republika Makedonija) te zemalja ¢lanica EU i OECD-a, s time da izloZzenost prema
pojedinoj zemlji nece biti ve¢a od 35% od sredstava ulozenih u nekretnine.

Do 35% ukupno prikupljenih sredstava DruStvo za upravljanje ulozit ¢e u vrijednosne papire,
udjele ili dionice investicijskih fondova te instrumente trZista novca i nov€ane depozite kod
ovlaStenih banaka, s time da se maksimalno 30% sredstava uloZenih u udjele ili dionice
investicijskih fondova moze uloziti izvan drzava ¢lanica EU a sukladno ¢lanku 79 stavku 1
toCci 7 Zakona o investicijskim fondovima. Tako uloZzena sredstva DruStvo za upravljanje
ulagat ¢e u Republici Hrvatskoj, susjednim zemljama (Republika
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Slovenija, Bosna i Hercegovina, Republika Srbija, Republika Crna Gora i Republika
Makedonija) te zemljama &lanicama EU i OECD-a, poStujuci pritom sva zakonom propisana
ogranicenja.

Pod ulaganjem u nekretnine smatraju se:

1. stambene i/ili poslovne zgrade s pripadaju¢im zemljistem,

2. zemljiSta na kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvjetima
navedenim pod to¢kom 1. i ako se prema objektivnim kriterijima
moZe racunati sa zavrSetkom izgradnje u primjerenom roku te ako troSkovi za
zemljista ne prelaze ukupno 20% neto vrijednosti imovine fonda,

3. neizgradena zemljiSta na kojima je prema vazecéim propisima lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave dozvoljena gradnja stambenih ili poslovnih
zgrada, odnosno zgrada ili uredaja potrebnih za obavljanje odredenih
djelatnosti i stoga odredena za skoru vlastitu gradnju, u skladu s odredbom
tocke 1.,

4. poljoprivredna zemljista,

5. ostala ulaganja u nekretnine kako je to predvideno ovim prospektom te
statutom Fonda.

Imovina smije biti steCena samo ako je vjeStak prethodno procijenio predmetnu nekretninu i
ako protuusluga ili cijena koju treba platili ili treba obaviti za raun Fonda ne prelazi ili samo
neznatno prelazi procijenjenu vrijednost nekretnine.

Svaka pojedina nekretnina ne smije u trenutku stjecanja prelaziti 20% neto vrijednosti
imovine Fonda. To vrijedi i za nekretnine koje se sastoje od viSse medusobno povezanih
zemljiSnih Cestica.

Ulaganja u udjele ili dionice drustava Cdiji je predmet poslovanja iskljucivo ili pretezito
stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama, udijele ili
dionice drugog fonda za nekretnine, ili druge vrijednosne papire, izvedenice ili certifikate koje
propide Nadzorno tijelo, a Cija se cijena temelji na nekretninama, smatraju se ulaganjem u
nekretnine.

INVESTICIISKI CILJEVI | CILJANA STRUKTURA PORTFELJA

Dugoroc¢ni cilj Fonda je prikupiti kapital u visini od milijardu kuna, dok se prvim izdanjem
oCekuje prikupljanje kapitala u iznosu od 250 milijuna kuna. Ukoliko se prikupi veéi iznos od
cilianog iznosa Fond ¢e se osnovati s onolikim temeljnim kapitalom koliko je dionica
uplaceno od strane ulagatelja.

Veli€ina Fonda predstavljati ¢e jednu od bitnih komparativnih prednosti Fonda. S obzirom na
ciljanu veliCinu Fond ce biti u mogucnosti sudjelovati u velikim turistiCko/rezidencijalnim
nekretninskim projektima kako na podrucju Republike Hrvatske, tako i na podrudju susjednih
zemalja (Republika Slovenija, Bosna i Hercegovina, Republika Srbija, Republika Crna Gora i
Republika Makedonija).
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Kroz stvaranje uravnoteZenog portfelja ulaganja na hrvatskom i susjednim trziStima planira
se ostvariti stabilni dugoroc¢ni rast kapitala koji bi trebao rezultirati ostvarivanjem stabilne
dugorocéne godiSnje stope povrata.

Prilikom alokacije prikupljenih sredstava DruStvo za upravijanje voditi ¢e se nacelom
diversifikacije ulaganja kako bi se zastitili ulagatelji od potencijalno prevelike izloZenosti
odredenom projektu ili pak odredenom trziSnom segmentu.

Strategijom ulaganja predvideno je da se dio Fonda predviden za ulaganje u nekretnine
alocira na sljedeci nacin:

Primarna platforma

1. do 50% u kupnju novih nekretnina razli¢itih namjena s ciljiem njihove eksploatacije
realizacijom planiranih projekata s naglaskom na projekte turisticko / stambene
namjene,

2. do 40% u postojeCe nekretnine turisticke, stambene i komercijalne namjene s
ciliem ostvarivanja prinosa od najma,

3. do 40% u kupnju gradevinskih i poljoprivrednih zemljiSta s ciliem eksploatacije istih,

Sekundarna platforma

4. do 30% u tvrtke koje svoje poslovanje baziraju na nekretninama kao platformi
za ostvarenje poslovne strategije,
5. do 30% u nekretnine u sklopu infrastrukturnih projekata,

Tercijarna platforma

6. do 35% u vrijednosne papire i nov€ane depozite (osim u prvoj godini kada je
moguca veca alokacija).

Prilikom ulaganja sredstava Fonda u kupnju novih nekretnina razli€itih namjena s ciliem
njihove eksploatacije realizacijom planiranih projekata (toc¢ka 1.) te ulaganja u nekretnine u
sklopu infrastrukturnih projekata (tocka 5.) posebna paznja posvetit ¢ée se strukturiranju
transakcija s obzirom da Fond nije i ne moze biti investitor, izvodag, niti drugi sudionik u
gradnji u smislu Zakona o gradnji, a sve sukladno Pravilniku kojim se ureduju ulaganja
zatvorenih investicijskih fondova s javnhom ponudom u nekretnine.

RIZICI POVEZANI S ULAGANJIMA | SA STRUKTUROM FONDA
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Ulaganje u dionice Fonda pretpostavlja preuzimanje odredenih rizika jer je svako ulaganje u
vlasnicke instrumente nuZzno povezano sa odredenim rizicima.

Prilikom ulaganja potrebno je uzeti u obzir sliedece rizike:
1. rizik mogucnosti investiranja;
2. rizik odabira menadzera
3. rizik promijenjenih trziSnih okolnosti;
4. rizik promjene poreznih propisa;
5. kreditni rizik;
6. rizik stupnja financijske izloZenosti; i

7. valutni rizik i drugi rizici.

Rizik mogucénosti investiranja

S obzirom na ekonomsku i politicku situaciju na podrucjima na kojima ¢e se ulagati imovina
Fonda, postoje rizici moguénosti investiranja. Prije svega, moguce je da, unato€ svim
nastojanjima DruStva za upravljanje, u odredenim razdobljima nece biti moguée pronadi
odgovarajuée nekretnine u koje bi bilo moguce ulagati. Pored toga, postoji rizik da nece biti
moguce u potrebnoj mjeri ispitati sve financijske i pravne aspekte odredenih nekretnina na
nacin koji zadovoljava kriterije ulaganja. Konacno, postoji rizik promjene opcih uvjeta
poslovanja u odredenoj zemlji ili regiji, koji ¢e dovesti do prekida, oteZavanja ili odgadanja
mogucnosti ulaganja u odredenom razdoblju.

Rizik odabira menadzera

Za uspjeh poslovanja odredenog projekta, pored ostalih okolnosti, klju¢an je menadzment,
odnosno ljudi zaduzeni za realizaciju projekta. Na podruc¢jima u kojima ¢e se ulagati jo$
uvijek ne postoje Cvrsta zakonska i poslovna pravila koja jam€e profesionalno ponasanje
menadzmenta, te transparentno trziSte menadzmenta, Sto predstavlja rizik odabira
menadZmenta koji ¢e voditi realizaciju odredenog projekta u koji ¢e se izvrSiti ulaganje.

Rizik promijenjenih trziSnih okolnosti

Podrucja u kojima ¢e se ulagati su u postupku ekonomske, politicke i pravne tranzicije. To
znaci da jo$ uvijek, usprkos stalnim poboljSanjima, ne postoji u najviSem moguéem stupnju
cjelokupno, uskladeno i jasno zakonodavstvo, jasna i predvidiva sudska, upravna i poslovha
praksa, te predvidivi okvirni poslovni, financijski, porezni, raCunovodstveni i drugi uvjeti
poslovanja. Odatle postoji rizik promijenjenih trziSnih okolnosti, koji moZe dovesti do
neostvarenja onih efekata ulaganja i poslovanja Fonda koji su planirani u trenutku pojedinih
ulaganja.
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Rizik promjene poreznih propisa

Rizik promjene poreznih propisa podrazumijeva moguénost da zakonodavna vlast Republike
Hrvatske promjeni porezne propise na nacin koji bi negativho utjecao na profitabilnost
ulaganja u Fond.

Rizik promjene poreznih propisa potpuno je izvan utjecaja DruStva za upravljanje.

Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja vjerojatnost da Fond nece biti u mogucnosti u cijelosti ili djelomi¢no
podmiriti svoje obveze u trenutku njihova dospijeca. Neispunjavanje obveza od strane Fonda
ugrozilo bi likvidnost Fonda i smanjilo vrijednost imovine.

Rizik stupnja financijske izlozenosti

Drustva u koja Fond uloZi sredstva imat ¢e mogucnost zaduzZivanja kako bi se kroz efekt
financijske poluge povecao oc€ekivani povrat na investiciju Fonda. KoriStenje kredita stvara
poseban rizik koji kroz efekt financijske poluge moZze povecati rizik ulaganja Fonda. U slu€aju
kada napravljene investicije daju ocekivani pozitivan rezultat, koriStenje kredita omogucéava
veci povrat na uloZena sredstva Fonda, ali takoder u sluajevima kada napravljene investicije
ostvare maniji rezultat od oCekivanog, negativni efekt na vrijednost ulaganja veci je nego $to
bi bio da se krediti nisu koristili. Koridtenje kredita prilikom ulaganja poveéava izloZenost
Fonda prema promjeni trziSnih okolnosti i time omogucuje da ukupni gubitak Fonda
potencijalno bude veci od ulozenog iznosa ukoliko se vrijednost ulaganja zna¢ajno smaniji.

Valutni rizik i drugi rizici

Promjene u te€aju pojedinih valuta prema kuni, te promjene deviznih, poreznih i monetarnih
propisa mogu utjecati na vrijednost Fonda. S obzirom da imovina Fonda moZze biti uloZzena u
imovinu denominiranu u razli¢itim valutama i da se prilikom konverzija valuta mogu pojaviti
teCajne razlike, postoiji rizik od promjene vrijednosti tog dijela imovine zbog promjene odnosa
te€aja izmedu pojedine valute i kune.

OPCIJSKI | TERMINSKI UGOVORI

Opcijski i terminski ugovori i druge financijske izvedenice koristit ¢e se isklju€ivo u svrhu
osiguranja potrazivanja i imovine Fonda, uz uvaZavanje nacela ulaganja propisanih
Zakonom, te prospektom i statutom Fonda.

Transakcije vezane uz opcijske i terminske ugovore te transakcije vezane uz druge
financijske izvedenice koristiti ée se s ciliem smanjenja rizicnosti Fonda.

TROSKOVI OSNIVANJA

14



TroSkovi osnivanja mogu teretiti imovinu Fonda do najviSe 2% iznosa upisanog i uplaéenog
temeljnog kapitala Fonda. Navedeni iznos odnosi se na sve naknade i troSkove koje Drustvo
za upravljanje bude imalo u postupku osnivanja Fonda i upisa u sudski registar Trgovackog
suda.

Ovi troSkovi uklju€uju troSkove savjetnika za pravne poslove, troSkove savjetnika za poslove
pripreme projekata za pocetno ulaganje Fonda, javnobiljeZzni¢ke troSkove, troSkove
savjetnika za ekonomska pitanja, administrativne troSkove, poStanske i telefonske troSkove,
troSkove depozitnoj banci za upis i uplatu dionica, bankarske troskove, putne troSkove,
troSkove promidzbe u zemlji i inozemstvu radi prodaje inicijalne emisije dionica, troSkovi
naknada i pristojbi Nadzornom tijelu, troSak sudskih pristojbi za upis u sudski registar, troSak
objave statuta i prospekta u dnevnim novinama, te troSak osnivacke skupstine Fonda.

GODISNJE NAKNADE, TROSKOVI UPRAVLJANJA | POSLOVANJA

Drustvo za upravljanje ¢e imovini Fonda zaraCunavati sliede¢e naknade i troSkove:

1. naknada Drustvu za upravljanje u iznosu od 2,5% prosje¢ne godiSnje neto
vrijednosti imovine fonda, uveé¢ano za poreznu obvezu, ako ista postoji,

2. naknada depozitnoj banci u iznosu od 0,15% prosje¢ne godiSnje neto
vrijednosti imovine Fonda i uveé¢ano za poreznu obvezu, ako ista postoji,

3. naknade i troSkovi za rad ¢lanova Nadzornog odbora Fonda,

4. troSkovi, provizije ili pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili prodajom
imovine fonda,

5. naknada i troSak vodenja registra dionica te troskovi isplate dividendi,

6. revizorski i odvjetnicki troSkovi te ostali troSkovi u svezi sa stru¢nim poslovima
potrebnim za obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u djelatnosti DruStva za
upravljanje,

7. troSkovi izrade, tiskanja i postarine vezani uz objave i dostavu izvje$¢a koja se
prema Zakonu i prospektu Fonda dostavljaju dioni€arima Fonda,

8. troskovi odrZzavanja Glavne skupétine, osim u slu€aju izvanredne skupstine
koju sazove DrusStvo za upravljanje,

9. sve propisane naknade i pristojbe koje se placaju Nadzornom tijelu u vezi s
izdavanjem odobrenja Fondu,

10. troskovi uvrstenja dionica Fonda u kotaciju Zagrebacke burze odnosno druge
burze u Republici Hrvatskoj, i troSkovi odrzavanja te kotacije, kao i troSkovi

uvrStenja dionica Fonda u kotacije drugih burzi sukladno €l. 11. Statuta Fonda i u
ovom Prospektu o odrZzavaniju tih kotizacija.
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11. porezi koje je Fond duZan platiti na imovinu i/ili dobit,
12. troSkovi obveznog oglaSavanja, te
13. ostali troSkovi odredeni posebnim zakonima.

Iznose gore navedenih naknada i troSkova obracunava Drustvo za upravljanje, a Depozitna
banka nadzire izraCun i isplacuje DruStvu za upravljanje obraCunate naknade i troSkove u
roku od 7 dana od datuma obracuna.

Neto vrijednost imovine Fonda izraunava se jednom mjesecno za posljednji radni dan u
mjesecu i predstavlja osnovicu za obracun naknade Drustvu za upravljanje (gornja tocka 1.) i
naknade depozitnoj banci (gornja tocka 2.).

Naknada Drustvu za upravljanje obraCunava se mjesecno, po isteku obracunskog mjeseca,
a izraCunava se jednostavnim kamatnim raCunom na temelju neto vrijednosti imovine Fonda
utvrdene za posljednji radni dan u mjesecu za koji se obavlja izradun.

Naknada depozitnoj banci obradunava se mjeseéno, po isteku obratunskog mjeseca, a
izraCunava se jednostavnim kamatnim ra¢unom na temelju neto vrijednosti imovine Fonda
utvrdene za posljednji radni dan u mjesecu za koji se obavlja izracun.

Naknada Drustvu za upravljanje i naknada depozitnoj banci isplacuje se mjesec¢no, u roku od
7 dana od datuma obracuna.

Svi ostali troSkovi navedeni u gornjim tockama 3.-13. obradunavaju se i napla¢uju od Fonda
u stvarnom, dokumentiranom i fakturiranom iznosu.

Pokazatelj ukupnih naknada i troSkova Fonda navedenih u to¢kama 1.-13., s izuzetkom
toCaka 11. i 13. koje ne ulaze u ovaj obracun, ne smiju prelaziti 3,5% prosjeéne godiSnje neto
vrijednosti imovine Fonda po zavrSetku godiSnjeg obracunskog razdoblja. Drustvo za
upravljanje snosi sve nastale troSkove koji u odredenoj poslovnoj godini prijedu najvisSi
dopusteni pokazatelj ukupnih troSkova u visini od 3,5% prosjecne godiSnje neto vrijednosti
imovine Fonda.

Ukupne naknade i troSkovi imaju na buduée prinose Fonda udinak njihovog smanjivanja, no
Drustvo za upravljanje ¢e manirom dobrog gospodarstvenika nastojati minimizirati iste s
ciliem poboljSanja i unaprjedivanja poslovanja Fonda i njegove profitabilnosti, te s krajnjim
ciliem povecanja prinosa Fonda.

OCEKIVANA DOBIT

S obzirom na trenutnu situaciju na hrvatskom trziStu nekretnina kao i na skori ulazak u
Europsku Uniju ¢lanovi uprave Drustva za upravljanje smatraju da ulaganje u nekretnine u
Republici Hrvatskoj trenutno predstavlja mogucnost ostvarivanja stabilne dugoroéne godiSnje
stope povrata.
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Fond ne garantira niti jednom ulagatelju ostvarenje oCekivane dobiti.

NACIN IZRACUNA | UCESTALOST DISTRIBUCIJE DOBITI

Neto dobit Fonda utvrduje se sukladno Zakonu u financijskim izvje$¢ima kao razlika prihoda i
rashoda Fonda.

Uprava i Nadzorni odbor Fonda mogu po izradi i utvrdenju financijskih izvje§¢a Fonda
predloziti Glavnoj skupstini Fonda da donese odluku o raspodijeli dobiti i isplati dijela neto
dobiti dioni€arima u vidu dividende.

Konacni obracun i isplata iz dobiti Fonda obavlja se po usvojenim godiSnjim financijskim
izvjeS¢ima Fonda.

POREZNI PROPISI KOJI SE PRIMJENJUJU NA FOND

Imovina Fonda teretit ¢e se za sve porezne obveze koje su u skladu sa zakonskim propisima
Republike Hrvatske ili ¢e biti propisane kao obveza zatvorenog investicijskog fonda za
nekretnine s javhom ponudom.

Prilikom prometa nekretninama u ime i za raun Fonda svaka kupnja postojec¢ih nekretnina
tereti imovinu Fonda pripadaju¢im porezom na promet nekretnina koji u trenutku donoSenja
prospekta iznosi 5% od vrijednosti nekretnine. Kupnja novoizgradenih nekretnina opterecena
je porezom na dodanu vrijednost koji u trenutku donoSenja prospekta iznosi 22% od
kupoprodajne cijene nekretnine. U pravnom poslu kupoprodaje nekretnina samo je jedna
ugovorna strana porezni obveznik i to kupac, ako ugovorne strane ne ugovore drugacije.

POSLOVNA GODINA

Poslovna godina je kalendarska godina koja pocinje 1. sijenja i zavrS8ava 31. prosinca iste
godine.
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OSNOVNI PODACI O DRUSTVU ZA UPRAVLJANJE FONDOM

Naziv: QUAESTUS INVEST drustvo s ograni¢enom odgovornos¢éu za
upravljanje investicijskim fondovima

Sjediste: I lica 1a, Zagreb

Broj odobrenja Klasa: UP/1451-04/07-05/8

Nadzornog tijela: Urbroj: 326-113-07-6
Nadzorno tijelo izdalo je odobrenje za poslovanje dana 27.
rujna 2007.

Datum osnivanja: 5.10.2007. godine

Datum upisa u

sudski registar: 5.10.2007. godine
Temeljni kapital: 1.000.000,00 kn
Clanovi drustva: Borislav Skegro (36% u temeljnom kapitalu drustva)

Tomislav Mati¢ (32% u temeljnom kapitalu drustva)
Zeljko Luka¢ (32% u temeljnom kapitalu drustva)

Clanovi Nadzornog Odbora: Drustvo za upravljanje nema Nadzorni odbor

Clanovi Uprave: Borislav Skegro, &lan Uprave
Tomislav Mati¢, ¢lan Uprave
Zivotopisi lanova Uprave:

Borislav_Skegro je 1983. godine magistrirao ekonomiju na Ekonomskom fakultetu
Sveucilista u Zagrebu, te je nagraden za najbolje akademsko postignuée godine. Radio je 16
godina kao znanstveni suradnik Ekonomskog instituta u Zagrebu na brojnim projektima
primijenjenih ekonomskih istraZivanja te je predavao na nekoliko kolegija makroekonomske
teorije, ekonometrije i medunarodne ekonomije. ZavrSio je post-diplomski studij ekonomije na
University of Rhode Island i usavrSavao se na University of Pennsylvania. Autor je i koautor
triju knjiga i brojnih ¢lanaka objavljenih u domac¢im i medunarodnim Casopisima. Godine
1992. postaje zamjenik direktora Ekonomskog instituta Zagreb. Godinu dana poslije postaje
savjetnik Predsjednika Republike za ekonomska pitanja. Od 1992. do 1997. godine g.
Skegro je élan Savjeta Hrvatske narodne banke gdje aktivno sudjeluje u formuliranju
monetarne politike. U periodu od 1993. do 2000. potpredsjednik je Vlade za ekonomska
pitanja, a od 1997. do 2000. objedinjuje i duznost ministra financija Republike Hrvatske. Za
sedmogodidnjeg mandata, g. Skegro priprema devet usvojenih drzavnih proraduna i vodi
ekonomski dio Vlade. Najpoznatiji je kao autor Stabilizacijskog programa iz 1993. godine.
Nadalje, g. Skegro koordinira glavne zakonodavne reforme koje ukljuduju Zakon o
trgovackim druStvima, porezne zakone, Zakon o bankama, mirovinsku reformu koja se
zasniva na tri stupa i Zakon o investicijskim fondovima. Vodio je pregovore s medunarodnim
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financijskim institucijama, bankama kreditorima, Paridkim i Londonskim klubom i bio glavni
pregovaraé u svim najveéim privatizacijama. Od 2001. do 2003. godine g. Skegro radi kao
izvrSni direktor u najvecoj hrvatskoj tvornici tekstila i odjece «Varteks». 2003. godine g.
Skegro kao jedan od trojice osnivada osniva drustvo QUAESTUS PRIVATE EQUITY
PARTNERI d.o.o. te okupljaju¢i vodecCe hrvatske kompanije zapocCinje ,private equity”
poslovanje. Sukladno novom Zakonu o investicijskim fondovima kojim se po prvi puta
regulira ,private equity* poslovanje 2006. godine g. Skegro kao jedan od trojice osnivada
osniva QUAESTUS PRIVATE EQUITY d.o.o. drustvo za upravljanje otvorenim investicijskim
fondovima rizi€nog kapitala s privathnom ponudom. Drustvo upravlja prvim takvim fondom u
Republici Hrvatskoj Quaestus Private Equity Kapital €ija veli€ina iznosi €35 milijuna.

Tomislav_Matié je zavrSio magisterij iz poslovnog upravljanja (MBA) na Harvard Business
School. Svoju je profesionalnu karijeru po€eo u tvrtki Morgan Stanley u New Yorku, gdje je
radio u odjelu za korporativne financije unutar sektora za investicijsko bankarstvo. Za to
vrijeme radi s velikim i srednjim tvrtkama i stjeCe Siroko iskustvo u M&A savjetovanju. medu
ostalim, njegove duznosti ukljuCuju i savjetovanje klijenata o strateSkim moguénostima i
kapitalnoj strukturi, marketingu i izvedbi M&A transakcija, prikupljanju kapitala, i procjeni
vrijednosti tvrtki. 1998. godine vraca se u Zagreb i poCinje raditi kao izvrSni savjetnik
Ministarstva financija. Na tom je polozaju ukljuen u planiranje i izvrS8avanje razliCitih
projekata u podrucju upravljanja drZzavnim dugom, financiranja velikih infrastrukturnih
projekata i privatizacije velikih drzavnih poduzec¢a. Po prirodi posla €esto komunicira i
suraduje s medunarodnim investicijskim bankama, multilateralnim organizacijama, rejting
agencijama, medunarodnim investitorima, te raznim domacim korporacijama i vladinim
ustanovama. Godine 2000. g. Mati¢ osniva vlastitu tvrtku specijaliziranu za investicijsko
bankarstvo i pruzanje financijskin savjeta iz podrudja M&A, financiranja projekata,
privatizacije, korporativnog financiranja i restrukturiranja. 2003. godine g. Mati¢ kao jedan od
trojice osnivaa osniva drustvo QUAESTUS PRIVATE EQUITY PARTNERI d.oc.o. te
okupljaju¢i vodecée hrvatske kompanije zapocCinje ,private equity“ poslovanje. Sukladno
novom Zakonu o investicijskim fondovima kojim se po prvi puta regulira ,private equity”
poslovanje 2006. godine g. Mati¢ kao jedan od trojice osnivata osniva QUAESTUS
PRIVATE EQUITY d.o.o. drustvo za upravljanje otvorenim investicijskim fondovima rizi¢nog
kapitala s privatnom ponudom. Drustvo upravlja prvim takvim fondom u Republici Hrvatskoj
Quaestus Private Equity Kapital Cija veli€ina iznosi €35 milijuna.

OSNOVNI PODACI O DEPOZITNOJ BANCI FONDA

Naziv: Raiffeisenbank Austria d.d.
Sjediste: Petrinjska 59, Zagreb
Broj odobrenja rieSenje Komisije za vrijednosne papire Republike Hrvatske Nadzornog

tijela: Klasa: UP/I-450-08/02-02/161, Ur. broj: 567-03/02-5 od O05.
prosinca 2002. godine i rjeSenje Hrvatske narodne banke Z.br.
1189/2003 od 12. veljace 2003. godine.

Temeljni kapital: 2.194.132.000,00 kn (slovima: dvije milijarde sto devedeset Cetiri
milijuna sto trideset dvije tisu¢e kuna)
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Kao depozitha banka Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb ¢e savjesno u skladu s Ugovorom
obavljati slijedece poslove:

- pohranu financijske imovine Fonda

- pohranu rjeSenja o upisu prava vlasniStva na nekretninama i izvatke iz zemljidnih
knjiga za te nekretnine, odnosno druge dokumente temeljem kojih je Fond upisan kao
vlasnik odredenih nekretnina

- kontrolu izraCuna neto vrijednosti imovine Fonda

- sve druge poslove predvidene Zakonom i Ugovorom o depozitnoj banci

Za QUAESTUS INVEST d.o.0.:

Borislav Skegro Tomislav Mati¢
Clan Uprave Clan Uprave

Ovaj Prospekt prihvacen je od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga pod
brojem Klasa br.: UP/I-451-04/07-06/32, Ur. Broj: 326-113-08-9 od 17. sijeCnja 2008. godine,
sa izmjenama i dopunama prihvaéenim od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih
usluga pod brojem Klasa br: UP/I-451-04/09-09/23, Ur. Broj: 326-113-09-2 od 18. lipnja
2009. godine i potvrdenih odlukom Skupstine Fonda od 30. lipnja 2009.
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